
Schaffe, schaffe, Häusle baue – oder

Ende im Gelände?

Barbara Lupp, BUND Regionalverband 

Neckar-Alb



Flächennutzung und Flächenkonkurrenz

War einmal eine Obstwiese FFH-Mähwiese in „Umwandlung“
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Der Boden
unsere Lebensgrundlage

Boden = nachwachsender Rohstoff? -
Oberbodenbildung: max. 1 cm pro 100 
Jahre!

§ 1a BauGB: „Mit Grund und Boden soll 
sparsam und schonend umgegangen 
werden.

Bodenfunktionen:

• Kohlenstoffspeicher - und 
Wasserretention

• Lebens- und Futtermittelproduktion

• Lebensraum

• ...
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Situation in Baden-Württemberg
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Situation in Baden-Württemberg
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Entwicklung der Siedlungs- und Verkehrsflächen in BW

Anteil in % Zuwachs pro Tag in Hektar

Linear (Zuwachs pro Tag in Hektar)
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Beispiele für 

„Flächenumwidmungen“ aus 

der Region Neckar Alb:
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Verkehr

B28 neu bei Tübingen
Fotos: Lupp 7

„Stehzeuge“



Wohnungsbau

Foto: Lupp
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Ermstal: Siedlungsfläche 
anstatt Wildtierkorridor



„Der Elefant im Raum“:

Gemeindefinanzierung
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Cash für die 
Gemeindekasse durch
Verkauf von 
Baugrundstücken, 
durch Generierung von 
Einkommens- und 
Gewerbesteuern

Aber: Folgekosten?



Wohnraummangel in BW?

• Leerstand 2022: 4,3 %

• Abnehmende Belegungsdichte:
aktuell ca. 2,1 Personen/ Wohnung
Trends: Single, „Empty nest“

• zunehmende Wohnfläche pro Person: 
von 1986: 36 m² auf 2023: 46 m²

• Mangel an bezahlbaren, 
bedarfsgerechten (Miet-)Wohnungen, 
kein Mangel an EFH-RH!

Wohngebäude mit

jüngster Person = 75 

Jahre: hier 10%!

10Beispiel: : Gemeinde in der Region Stuttgart



Flächenverbrauch beschleunigt

Beispiel für einen BP nach § 13b Artenschutz gilt immer!

Foto: Lupp
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– oder gebremst dank Naturschutzverbände?

– Entbürokratisierung oder mehr Rechtsunsicherheit und Abbau 

von Umweltstandards?

• §§ 13 b bzw. 215 a BauGB,

• geplant: „Turbo-Baunorm“ § 246 e

• 33 a NatschG

• usw.



Industrie und Gewerbe

Foto: Lupp
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• Keine echte Bedarfsprüfung!

• Konkurrenz der Kommunen 
um Ansiedelung

• Zu wenig Steuerung durch 
Regionalplan

Zollernalb bei Gammertingen



ebenerdige Parkplätze einstöckige Flachbauten ergänzt um 
„sterilgrüne“, montone Freiflächen

Fotos: Lupp
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Flächenverschwendung durch…



Kompensationsmaßnahmen –
in echt oder auf dem Papier?

• Fehlende Fläche

• Fehlende Erfolgskontrolle

• Bauleitplanung: Trotz § 18 NatschGBW kein 
öffentlich einsehbares, digitales
Kompensations- bzw. Ökokontoverzeichnis –
politisch nicht gewollt?

Foto: Lupp
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Flächen gewinnen – Vorschläge:

 Gemeindefinanzierung reformieren

 Wohnungstausch unterstützen,  Leerstand 
aktivieren, Sanierung von Altbau fördern

 Flächenzertifikate/ Flächenhandel

 Kostentreiber Baulandpreise: Erbpacht anstatt 
Verkauf kommunaler Flächen

 Einzelhandel im EG + Wohnraum in den OG

 Parkplätze in Wohnraum, Gewerbe oder 
Erholungsflächen umwandeln

 Verkehrswende nach dem Push & Pull-Prinzip: 
Öffentlichen sowie Fahrrad- und Fuß-Verkehr 
attraktiver machen, MIV reduzieren

 Dreifache Innenentwicklung
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Innenentwi
cklung 
„Mühlen-
viertel“, TÜ

BUND-
Parking-Day

Fotos: Lupp



Volksantrag „Ländle Leben Lassen“
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